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ARTICLE INFO

Bu ¢alismanin amaci, Kayseri Hacilar’da yagayan halkin Osmanlinin son dénemlerindeki ekonomik
durumu ve sahip olduklar1 varliklarin dagilimini ortaya ¢ikarmaktir. Toplamda dort mahalle ve
yabancilardan olusan bir koyle ilgili belgeler 15 y1l dncesine kadar bilinmeyen Kayseri Hacilara ait
Hiilasa Defterlerinden okunmus; ancak burada sadece Yabancilar Koy ile ilgili veriler analiz
edilmistir. Bu koye kayith kisiler aslen Hacilar kokenli olmayip, cogunlukla Kayseri’nin
mabhallelerinden gelip Hacilar'da tagimmaz varliklari olanlardir. Bize gore ¢alismayi 6nemli kilan
esas mesele, Hiilasa Defterlerinden Osmanli déneminde taginmaz varlik sahipligi ve vergi yiikii
iizerine bilgilerin ortaya ¢ikarilmasidir. Calismanin temel bulgular soyle ifade edilebilir: Kayitlarda
kdy sakinlerinin sahip oldugu taginmaz varliklar igerisinde toplam degeri en yliksek olanlarm
miistakil (bagimsiz) tarlalar oldugu tespit edilmistir. Bunu yine bagimsiz olarak bahgeler, cehriler,
baglar ve haneler takip etmektedir. Halk agirlikli olarak ¢iftcilikle ugrastigindan, vergi yiikiiniin
halkin alt kesimlerinde daha diisiik oldugu goriilmektedir. Kéyde gayrimenkul zengini sayilabilecek
kisi sayis1 yok denecek kadar az olup, halkin taginmaz varlik diizeyinin arastirma kapsamindaki dort
mabhallede oturanlardan daha diisiik oldugu anlagilmaktadir. Bunun en 6nemli sebepleri olarak da bu
kisilerin uzun siiredir ve diizenli olarak orada yerlesik olmamasi nedeniyle sonradan gayrimenkul
edinmis olmalar1 ve akrabalik baglari olmadigi igin de aralarindaki iktisadi dayanismanin yeterince
giiclii olmamasi gosterilebilir.
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The purpose of this study is to determine the level of richness and distribution of wealth through real
estates belonging to Kayseri Hacilar Foreigners’ Village about a century ago. The documents for the
four quarters and a village of foreigners were read but only the data related to the village were
analyzed. The documents were collected from the Hiilasa Defters (‘Summary Notebooks’) for
Hacilar Foreigners’ Village. The village residents were not from Hacilar but mostly came from the
quarters of Kayseri. In our opinion, the main issue that makes the study important is the discovery
of the information on the property ownership and tax burden from the Hiilasa Defters. The basic
findings are as follows: The real estates owned by the residents of this village was mainly separate
and fundamentally arable fields. This has been followed by separate gardens, buckthorns (cehri),
vineyards and houses. The number of people who are rich in terms of real estates were scarcely any
in the village, and so the people’s level of richness and tax burden was rather low compare to the
quarters for the reason that they just acquired property but not settled there, so economic solidarity
between them was not strong enough.
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1. Giris
Kayseri oOteden beri bulundugu cografyada iktisadi
bakimdan daha rekabet¢i dinamikleri biinyesinde

bulundurmasiyla temayiiz etmis bir sehir olarak bilinir.
Hatta sehir sadece iktisadi dinamikler bakimindan degil,
sosyal, kiiltiirel ve idari bakimlardan da onemli bir
medeniyet merkezi olarak varligini devam ettirmistir. Bu
bakimdan, Kayseri iizerine yapilan iktisat tarihi
aragtirmalarinin dénemin Anadolu iktisat tarihini anlama
bakimindan o6nemli bir zenginlige sahip olacagi
sOylenebilir. Bu ¢ergevede yapilan ¢aligmalar igerisinde de
belki en dikkat ¢eken alanlardan biri bireysel ve hane halki
diizeyinde sahip olunan varlik diizeyi ve bunun dagilimidir.
Bunun i¢in de tek tek ve gruplar halinde insanlarin servet ve
gelir kaynaklar1 {izerinde yapilacak ¢aligmalar 6nem arz
etmektedir.

Ancak, kirsal ve kentsel yerlesim yerlerinde yasayan
insanlarin refah seviyeleri arasindaki farkliliklar 6teden beri
bilinen bir gercektir. Kirsal kesimde yasayanlar aleyhine
olusan bu farkliligin, ekonomik ve sosyal altyapinin
yetersizligi disinda, en Onemli sebeplerinin basinda
koylerde yasayan insanlarin sahip olabilecekleri ekonomik
varliklar (baslangi¢ serveti) ile hayatlar1 boyunca
kazanglarin1 saglayacaklar: gelir kaynaklarinin kisitlilig: ve
diisiik degerliligi gelir. Osmanli doneminde Hacilarin varlik
durumu iizerine bir ¢aligma yapilirken, konuyu mahalleler
ve kdyler lizerinde farklilagtirmak suretiyle kdy ve sehir
sakinlerinin zenginlik diizeyleri arasindaki farki tespit etme
imkani elde edilecektir.

Buradan hareketle elimizdeki ¢alismanin amaci, son
zamanlarda elde edilen Osmanli belgelerinden hareketle,
giiniimiizde gelismislik diizeyi bakimindan iilkenin en 6nde
gelen ilgelerinden biri olarak Kayseri Hacilar’in 19.
Yizyilin sonlarinda ekonomik zenginlik seviyesini tespit
etmek ve Osmanli donemine dair bu tiir yerleskelerle ilgili
ornek bir gayri menkul diizeni iizerinden tespitlerde
bulunmaktir. Hacilar, 6zellikle son yarim asirda
biinyesinden uluslararasi ¢apta yliksek rekabet giiciine sahip
onemli firmalar c¢ikarmig, 1990 yilinda ilge statiisiine
kavugmus ve kisa siirede sosyal ve iktisadi olarak en
geligmis il¢eler arasina girmistir. Bu ¢alismada da Hacilarin
yaklagik bir asir 6nceki durumunun ne oldugunu tespit
etmek amaciyla, Hacilar’a bagl toplam dort mahalle (Asagt
Mahalle, Yukar1 Mahalle, Orta Mahalle ve BOolik
Mabhallesi) ve bir de yabancilardan olusan kdyle (o donemde
kayitlarda gecen adiyla Yabanc: Karyesi, ama biz burada
Yabancilar Kéyii olarak ifade edecegiz) ilgili belgeler
okunmus ve incelenmistir. Fakat bu arastirmada sadece
Yabancilar Koyiine ait veriler tahlil edilecektir.

2. Calismanin Kaynagi ve Yontemi

Oncelikle yukarida bahsedilen mahalleler ve Yabancilar
Koyline ait belgeler okunmus, transkripsiyonlar hazirlanmig
ve ekonomik analizleri yapilmistir. Caligmanin temelini
olusturan Hiilasa Defterleri ile ilgili daha 6nce yapilmis
hi¢bir ¢aligmaya rastlanmamistir. Dolayisiyla, bu ¢alisma
kullanilan belgelerin daha Once c¢alisilmamis olmasi ve
verilerin siniflandirilmas1 ve tahlili siirecinde izlenen

! 45 Numarah Defter: Hacilar Hiildsa Defteri, Cilt 52-Hacilar Asag
Mahalle-Hacilar Yabanct Karyesi,

46 Numarali Defter: Hacilar Hiildsa Defteri, Cilt 51-Hacilar Yukari
Mahalle-Hactilar Béliik Mahalle,
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yontem acisindan Ornek olusturacak bir arastira olarak
degerlendirilebilir.

Calismanin ana kaynagi, Erciyes Universitesi Kayseri ve
Yoresi Tarih  Aragtirmalar1  Merkezi  Arsivi’ndeki
(KAYTAM) Defterler gurubunda yer alan Hacilar Hiilasa
Defterleri'nden elde edilen verilerdir. Hacilar Yabancilar
Koyii igin, 45 numarali Hacilar Hiilasa Defteri'nin?
52.cildinin 243. sayfasindan 355. sayfasina kadar yer alan
belgeler okunmus ve degerlendirilmistir.

Hane esasina gore hazirlanan Hacilar Yabanci Karyesi
Hiilasa Defteri’nde bulunan bilgiler {i¢ baglik altinda
incelenebilir: Birinci grup, gayrimenkul sahibi vergi
miikelleflerine ait bilgilerdir. Bu defterlerde toplam 348
vergi miikellefinin isimleri, unvanlari, meslekleri ve
lakaplart yer almaktadir. S6z konusu deftere gore,
Yabancilar Koyii’nde yerlesik sahislara ait 184 lakap tespit
edilmigtir. Hacilar Hiilasa Defterleri incelenirken bazi
lakaplarin hem Hacilarli siilalelerce hem de Hacilarh
olmayip Hacilar’da gayrimenkulii olan yabancilarca
kullanildig: tespit edilmistir. Ortak olan lakaplar 40 tane
olup adlari ise sunlardir; Abbas oglu, Aga oglu, Ak Ali oglu,
Ali oglu, Baki oglu, Battal oglu, Bayraktar oglu, Berber
oglu, Bese oglu, Bostanct oglu, Cingilli oglu, Catal oglu,
Ciiriik oglu, Dal oglu, Debbag oglu, Demirayak oglu,
Deveci oglu, Ebi¢ oglu, Findik oglu, Gazi oglu, Hact Ali
oglu, Haci Bekir oglu, Haci Omer oglu, Halil Ibrahim oglu,
Ibis oglu, Il oglu, Imam oglu, Isa oglu, Kadem oglu, Kafa
oglu, Kefgir oglu, Kemal oglu, Kethiida oglu, Kose oglu,
Muslu oglu, Miirit oglu, Palaz oglu, Sadik oglu, Topacik
oglu, Topal oglu.

Ikinci grup, sahip olunan gayrimenkule dair bilgilerdir.
Defterde kayitli toplam 30 gayrimenkul tiirii tespit
edilmistir. Bu gayrimenkul tiirleri sunlardir: Bag, Bag
Hane, Bag mea Cehri, Bah¢e, Bahg¢e Bag, Bahge Cehri,
Bahge mea Cehri, Bahge ve Cehri, Boz, Boz Cehri, Boz Dag,
Boz Dag ve Cehri, Boz Tarla, Cehri, Cehri Bag, Cehri
Hane, Cehri ve Bahge, Dag, Dértte bir hisse Bahge, Hane,
Hanesi, Nisf Tarla, Tarla, Tarla altida bes, Tarla mea
Bahge, Tarla mea Cehri, Tarla siidiis, Tarla siiliis hisse,
Tarla ve Cehri, Tol.

Yine bu gayrimenkullerin bulundugu toplam 36 mevki adi
tespit edilmistir. Bunlar; Ak Balak, Ak Dam, Bogali, Bogaz
/ Dere Bogazi, Boz Dag, Bozoklu, Ceviz Kuyu, Cilis, Cayir
Kas, Dere Seki, Erik Cukuru, Gargilar, Giiney, Giiney Seki,
Hasan Dag1, Hiisam, Ince Dere Kuyusu, Incir Kuyu, Kara
Kizak, Karaca Viran, Karsi, Kaya Gol, Kel Omer Kuyusu,
Kel Yazi, Kuyu Ustii, Kuyucak, Kuyumcu Kuyusu, Putur
Arasi, Seher, Sesli / Asag Sesli / Yukart Sesli, Sicanli, Suya
Batak, Tepe, Yukari, Yukar1 Seki, Zebire / Zebide. Ayrica,
koydeki toplam gayrimenkuliin Sayisi 587, biiyiikliigii 3.931
doniim 249 evlek ve degeri ise 560.635 kurus olarak tespit
edilmistir.

Uciincii  grup, vergi tiirleri ve Odemelerine yonelik
bilgilerdir. Bu bilgilerden hareketle, vergi miikelleflerinin
sahip olduklar1 gayrimenkullere karsilik devlete 6demis

56 Numarali Defter: Hacilar Hiildsa Defteri, Cilt 51-Hacilar Orta
Mahalle.

2 Hiilasa Defterleri, Osmanli déneminde kamu kurumlarmin genel ya da
yerel 6lgekte 6zet sayilacak bilgilerle tuttuklar defterlerdir.



E. ERDEM, S. DEVEC/

olduklar1 toplam vergi miktarinin yaklasik 2.367,82 kurus
oldugu tespit edilmistir.

Hacilar Hiilasa Defterlerinden derlenen verilerden
hareketle, koyde yerlesik kisilerin varlik ve vergi yapisi
(sahip olduklar1 gayrimenkullerin miktar, deger ve olcek
bakimindan dagilimu ile vergi yiikii) ile ilgili 6zet tablolar
kullanilarak analizler yapilmistir. Bu kdy i¢in yapilan analiz
sonuglart diger dort mahallenin sonuglari da dikkate
almarak karsilastirmali bir analiz yapilmstir.

3. Yabancilar Koyii

Bu ¢alismaya konu olan Yabancilar Kdyiiniin Osmanlica
belgelerdeki adi Yabanci Karyesi’dir. Karye (¢ogulu kura),
esas olarak Arapca bir kelime olup; Kur’an-1 Kerim’de
kelimenin farkli sekilleriyle 56 yerde ge¢mekte ve sehir
anlaminda kullanilmaktadir. Esasinda, ayetlerde sehir
anlaminda kullanilan farkli kelimeler olsa da en fazla
kullanilan karye kelimesidir. Daha onceki timmetlerin
yasadiklar yerlerden (sehirlerden) bahsedilirken genellikle
bu kelime kullanilmistir. Hatta iki yerde Mekke sehri i¢in
bugiinkii dille sehirlerin anasi, anakent, bagkent ya da
metropol sehir anlamlarima gelen zimmii’l-kura ifadesi
kullanilir. Ancak, kdy kelimesi Selguklular doneminden
itibaren biliniyor olmasina ragmen, Osmanli doneminde
karye kelimesi Hacilar Yabancilar Kdyii 6rneginde oldugu
gibi, koy ya da kirsal yerlesim yeri anlaminda kullanilmistir.

Osmanli doneminde esasinda yerlesim yerleriyle ilgili pek
cok isim kullanilmis; kirsal yerlesim yerleri i¢in de farkli
kelimeler kullanilmistir. Kullanilan kelimeler elbette belli
ozellikleri ihtiva etse de uzun donemde ayni yerlesim
yerlerinin s6z konusu niteliklerinde meydana gelen
degisiklikler bazi karisikliklara ve kullanim zorluklarina yol
acmustir. Zira bir zamanlar kasaba biytkliigiinde olup da
zamanla kiigiik bir kdye doniisen yerler oldugu gibi, kiigiik
bir koy iken biiyiiyen yerler de olmustur. Bu
degerlendirmelere ragmen, bazi tarihgiler tarafindan en
azindan 400 vergi miikellefine sahip yerlerin kasaba, geri
kalanlarin tamaminin ise kdy olarak diisiiniilebilecegi
tavsiye edilmektedir. Kald1 ki, kdylerin de kendi i¢lerinde
niteliklerine gore farkli adlandirmalar1 olmustur. Miistakil
koyler, biitiiniiyle gelismis koyler, mezralar, konar-
gocerlerin agirlikli oldugu koyler, yaz mevsiminde gogiilen
yari-gocerligin hakim oldugu kdoyler, hayvanciligin ve
dolayisiyla otlatma faaliyetlerinin baskin oldugu yaylaklar
bu adlandirmalara 6rnek olarak verilebilir (Faroghi, 2018:
100-133).

Kayseri ve yoresinde zamanla konar-gogerlerin
yayginlagmasi, ticari tarimin gelismesi, bilhassa Sanayi
Devrimi sonrasinda Batili iilkelerin tekstil {iretimi i¢in
gerek duyulan kaliteli cehri iiretiminin artmasi, geleneksel
koyliilerin biiyiik tarimsal iiretimin finansmanini saglama
konusunda sikintis1 ¢ekmesi ve borglarini ¢evirmede
zorlanmasi, bazi sehirlilerin koylerden arazi almasina, hatta
nispeten biiyiik arazilerin sehirlilerin eline gegmesine ve bu
yolla geleneksel koyliilerin geri plana diigmesine yol
acmigstir. Bu 6zelliklerin pek ¢cogunun Kayseri ve yoresinde
gecerli olmasi (Faroghi, 2018: 113-132), Hacilar Yabancilar
Koyiiniin tesekkiil seklini belirlemis olmast miimkiin
gozikmektedir.

Hacilar Yabancilar Koyii Hiilasa Defteri’nden tespit edilen
Yabanci Kdyii’'nde meskiin vergi miikellefi kisi sayis1 348
olup, bu kisiler Hacilar'a 72 farkli yerlesim yerinden
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gelmislerdir. Yabancilar Koyii sakinlerinin geldikleri yerler
asagidaki gibidir: Abdullah Seyh Mahalleli, Ak¢akayali,
Baldoktii Mahalleli, Bozatli Mahalleli, Bozdoganli, Boliik
Mabhalleli, Cafer Bey Kéy Yikan Mahallesi'nden, Cami
Kebir  Mahalleli, Ciirciirtik ~ Mahalleli, Cakaloz
Mahallesi'nden, Candwr Mahalleli, Cifteonii
Mabhallesi'nden, Copgii Bektas Mahalleli, Dadir Mahalleli,
Deliklitas Mahalleli, Ebi¢li, Emir Sultan Mahalleli, Eski
Bedesten Mahalleli, Eskici Yahya Mahalleli, Gavrem-zdde
Mahalleli, Gomecgli, Giiliik Mahalleli, Giircii Mahalleli,
Haci Abdi Vakfi, Haci Ikiz Mahalleli Hact Kasim
Mahalleli, Hact Kilig Mahalleli, Haci Veled Mahalleli,
Halagoglu Mahalleli, Hamurcu Mahalleli, Harputlu,
Hasan  Faki  Mahalleli  Hasbek  Dilaver  Pasa
Mahallesi'nden, Hasbek Kendirci Mahalleli, Hasbek
Mahalleli, Hasbek Pasa Mahalleli, Hasirct Mahalleli,
Hasinli Mahalleli, Hisarcikli, Hunat Mahalleli, Kalayct

Mahalleli,  Kalenderhane = Mahallesi'nden,  Kapan
Mabhalleli, Kara Kiirk¢ii Mahalleli, Kayseri'de Tus
Mabhalleli, Kayseri’nin Dilaver Paga Mahallesi’'nden,
Kayserili, Kayseriyyeli, Kizil Viranli, Konuk Bogan

Mabhalleli, Koyuncu Mahalleli, Koy Yikan Mahalleli, Lala
Mahalleli, Musa Gazi Mahalleli, Miikremin Mahalleli,
Miirekkepgi Mahalleli, Omer Seyh Mahalleli, Sarimsakl
Vakfi, Sasik Mahalleli, Selaldi Mahalleli, Taceddin
Mabhalleli, Ta¢-1 Kizil Mahalleli, Tahir Aga Mahalleli,
Tasgincikl, Tepecik Mahalleli, Tus Mahalleli, Tutak
Mahallel;, Urgiiplii, Varsak Mahalleli, Yalman Mahalleli,
Yanikoglu Mahalleli ve Yaras Mahalleli.

Yukaridaki mahalle isimleri dikkat incelendiginde;
tamaminin Kayseri ve yakin civardan, ¢ok biyiik bir
kisminin Kayseri’nin mahallelerinden (yani Kayseri’nin
yerlilerinden), sadece ¢ok az bir kisminin civar kdylerden
geldikleri anlasilmaktadir. Dolayisiyla, adi koy olsa da
sakinlerinin tamamina yakini gehirlilerden olusan ve ¢ok
farkli mahallelerden gelmis yeknesak olmayan bir sosyal
yapiya sahiptir. Pek muhtemelen de Kayseri merkezde
ikamet edip ek gelir elde etmek, kendi asli gida ihtiyaglarini
karsilamak ve ¢ok yakin oldugu i¢in de yaz aylarinda
sayfiye yer olarak degerlendirmek amagli diisiiniilmis
olabilir.

Yabancilar Kdyiinde meskin vergi miikellefi kisi sayis1 348
olarak tespit edilmistir. Bu kisilerin es ve g¢ocuklar1 da
dikkate alindiginda, fevkalade kalabalik bir koy oldugu
anlasilmaktadir. Ayrica isimlerinin Oniinde nereden
geldiklerinin veya nereli olduklarinin agikg¢a yazildigi
goriilmektedir.

4. Hacilar Yabancilar Kéyii’nde Meskiin Kisilerin Sahip
Olduklar1 Gayrimenkullerin Miktarlarina, Degerlerine
ve Biiyiikliiklerine Gore Dagilimu ile Vergi Yiikleri

Bu kisimda Yabancilar Koyii'nde meskin kisilere ait
gayrimenkuliin sayilarinin ve tiirlerinin dagilimi, bu
miilklerin tiirlerine gore biiyliklikleri ve toplamdaki
paylari, yine bu gayrimenkullerin tiirlerine gére kiymetleri
ve varliklarin mahiyetine gore Odenen vergi yiikleri
incelenmektedir. Burada incelenen nicel degerler yiizlerce
arsiv  belgesinin yillarca siiren okuma, tasnif ve
degerlendirmelerinin gayet sade ve 6zet hale indirgenmis
durumudur. Bu kisimda arz edilen 6zet bilgiler, 19. asrin
sonu 20. asrin baginda Yabancilar Koyii’niin varlik seviyesi,
Olgek yapist ve dagilimi ile devlete Odenen vergi
miktarlarini ihtiva etmektedir.
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4.1. Yabancilar Koyii’nde Meskiin Kisilerin Sahip
Olduklar1 Gayrimenkuliin Tiirii ve Sayis1

Kayitlarda Yabancilar Koyii’nde tespit edilen 587 adet
gayrimenkuliin sayica en fazla olaninin sirastyla bagimsiz
(miistakil) tarla (158 adet), bagimsiz bahge (122 adet),
bagimsiz bag (80 adet), bagimsiz cehri (71 adet) ve
bagimsiz ve sade hane (55 adet) oldugu goriilmiigtiir. Bu
gayrimenkullerin toplam gayrimenkuller igerisindeki pay1
yaklagsik %83 seviyesindedir (Tablo 1 ve Grafik 1). Bu
verilerden anlasildig1 iizere; kdyde ¢ogunlukla bagimsiz
tarla, bag, bah¢e ve haneler mevcut olsa da tarla ve
cehrilikler 6nemli bir yer tutmaktadir. Dolayisiyla, kdyde
bir yandan geleneksel tarimsal varliklara sahip olunup
onlarin iiretimi gerceklestirilir iken, 6te yandan o yillarda
Kayseri ve Hacilar’in ekonomisi i¢in hala biiyiik katki
saglayan cehri (kok boya) iiretimi i¢in kaynak saglamaya
doniik faaliyetlerin yiiriitiildiigi goriilmektedir. Buna ilave
olarak, bag ve ev sayilar1 da bu kdyde ikamet edenlerin
Hacillar’a bagli mahallelerdeki kadar olmasa da belli bir
ekonomik diizeye sahip olduklarini gostermektedir.

Tablo 1
Yabancilar Koyii’ndeki Gayrimenkuliin Tiirli ve Sayisi

158
122

101
587

U1 N
gl = O

Digerleri
17%

Mustakil ve
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Bahcgeler
21%

Grafik 1: Yabancilar Koyii’'ndeki Gayrimenkuliin Tiirii ve Sayisi

4.2.Yabancilar Koyii’nde Meskiin Kisilerin Sahip
Olduklar1  Gayrimenkuliin Tiirii ve Bilyiikliigii
(Doniim/Evlek)

Yabancilar Koyii’nde meskin kisilerin sahip olduklar gar-
i menkuliin tamam 3.931 déniim®, 249 evlek* olarak tespit
edilmistir. Donliim olarak en fazla gayrimenkul bagimsiz
tarla (1.456 doniim, 68 evlek), bagimsiz cehri (961 doniim,
31 evlek), bagimsiz bahge (604 doniim, 77 evlek), bagimsiz
bag (365 doniim, 58 evlek) ve bagimsiz boz arazi (229
doniim, 3 evlek) olarak tespit edilmistirr Bu
Gayrimenkullerin toplam igerisindeki pay1 (doniim olarak)
yaklagik %92 oranindadir (Tablo 2 ve Grafik 2). Bu
verilerden hareketle, Yabancilar Koyii’nde oturanlarin
agirlikli olarak tarla isleriyle mesgul olduklari ve bu

3Doniim, arazi Olgii birimidir. I dénim = 1.000 metrekaredir.
(https://www.hesaplacevir.com/alan-birimleri/evlek-ile-donum-cevir.html
- Erisim Tarihi.09.09.2019)
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tarlalarin ~ ¢ogunlugunun  da  bagimsiz  oldugu

anlagilmaktadir. Bu tarlalarin Koy sakinlerinin toplam
varliklarina orani sayr olarak %27, biiyiiklik (doniim)
olarak ise %37 diizeyindedir.

1456/68
961/31
604/77
365/58
229/3

316/12

“Toplam T 3931/249

Digerleri

Mustakil 8%

Boz
6%

Mustakil
Tarla
37%

Miistakil
Bag
9%

Mistakil
Bahce

15% tstakil

Cehri
25%

Grafik 2: Yabancilar Koyii’'ndeki Gayrimenkuliin Tirii ve Biiyiikligii
(Donitim/Evlek)

Yabancilar Koyii’ndeki gayrimenkuliin toplam degeri
560.635 kurus olarak tespit edilmistir. Toplam
gayrimenkuliin degeri igerisinde en biiyilk pay 155.375
kurusluk degeri ile bagimsiz tarlalara aittir. Bunu 119.000
kurusluk degeri ile bagimsiz bahgeler, 117.260 kurusluk
degeri ile bagimsiz cehriler, 72.375 kurusluk degeri ile
bagimsiz baglar ve 17.625 kurusluk degeri ile bagimsiz
haneler takip etmektedir. Bu gayrimenkullerin toplam
gayrimenkul kiymeti i¢erisindeki pay1 (kurus) takriben %86
oranindadir (Tablo 3 ve Grafik 3).

Tablo 3
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. Y% Doniim = 250 metrekaredir.
(https://www.hesaplacevir.com/alan-birimleri/evlek-ile-donum-cevir.html
- Erisim Tarihi.09.09.2019).
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Grafik 3: Yabancilar Koyii’ndeki Gayrimenkuliin Tiirii ve Degeri
(Kurus)

Burada koy sakinlerinin sahip oldugu tarlalarin tabii deger
olarak toplam servet icerisinde Oncii bir konuma sahip
oldugu anlagilmaktadir. Ciinkii, o donemde yalnizca tarla
olarak kullanilan gayrimenkullerin toplam servet igindeki
payt %28 oranindadir. Tarlalardan sonra en fazla sahip
olunan gayrimenkul tiirleri bahgeler ve cehriliklerdir (her
biri %21 oraninda paya sahiptir).

Kaoyliilerin sahip olduklar1 gayrimenkuliin ortalama kiymeti
955 kurustur. Yabancilar Koyli'nde meskin kisilere ait
gayrimenkul tiirleri arasinda deger ortalamasi en yiiksek
olanlar sirasiyla yarim tarlalar, cehriler, altida bir tarlalar,
bahgeli tarlalar, birlikte bahge ve cehriler, cehrili baglar ve
cehrili tarlalar. Buradan anlagilmaktadir ki, yabanct
karyelerin sahip olduklart varlik degeri, agirlikli olarak
bagimsiz ve bolinmis tarlalar ile bahgeli ve cehrili
tarlalardan olugmaktadir. Baska bir ifade ile bu mevkide
mukim insanlar esas olarak tarla isleriyle istigal edip, bu
islerden servet ve gelir edinmiglerdir.

4.4. Yabancilar Koyii’nde Yerlesik Kisilerin Odedigi
Vergi Miktari1 ve Gayrimenkuliin Tiiriine Gore Dagilim

Yabancilar Kdyii’'ndeki toplam gayrimenkuller i¢in devlete
Odenen toplam vergi miktar1 yaklasik 2.368 kurug olarak
tespit edilmistir. Odenen toplam vergi miktarinin kdyde
meskln kisilerin sahip olduklar1 toplam gayrimenkuliin
degerine orani %042’dir. En fazla vergi 6denen gayrimenkul
tiri 619 kurus ile bagumsiz tarlalara aittir (toplamin
yaklasik %26°s1). Bunu sirasiyla bagimsiz bahgeler (475
kurus), bagimsiz cehriler (473 kurus), bagimsiz baglar (291
kurus) ve bagimsiz haneler (160 kurus) takip etmektedir. Bu
gayrimenkullerin hepsi i¢in O6denen vergilerin toplami
O6denen toplam verginin %85’ini teskil etmektedir. Bu
durum devletin elde ettigi verginin hangi tiir
gayrimenkullerden alindigin1 gostermektedir (Tablo 4 ve
Grafik 4). Bahsi gegen gayrimenkullerden elde edilen
ortalama vergi miktarina dikkat edildiginde; en yiiksek
miktarlarin sirasiyla yarim (nisf) tarlalara, bagimsiz
bahgelere, bagimsiz cehrilere, altida bir tarlalar ile bahgeli
tarlalara ait olduklar1 anlagilmaktadir.

Tablo 4
Yabancilar Koyii'ndeki Gayrimenkuliin Tiirli ve Vergisi (Kurus)

Gayrimenkuliin Tiri Vergisi (Kurus)
Miistakil Tarlalar 619,00
Miistakil Bahgeler 475,00
Miistakil Cehriler 473,00
Miistakil Baglar 291,00
Miistakil Haneler 160,00

Diger 350,00

Toplam 2.368,00
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Grafik 4: Yabancilar Koyii’'ndeki Gayrimenkuliin Tiirii ve Vergisi
(Kurus)

5. Yabancilar Kéyii'nde Yerlesik Kisilerin Mal Varhg:
Diizeyine Gore Dagilim ve Vergi Yiikleri

Bu kisimda Yabancilar Koyii’nde meskin olan sahislarin
farkli mal varlig1 diizeylerine gore dagilimi ve bu varlik
katmanlarinin bagli oldugu vergi yiikleri incelenecek (Tablo
5) ve sonuglar bu kapsamda okunan Hacilar’a ait dort
mabhallenin sonuglar1 ile karsilastirilacaktir. Buna gore,
varlik sahibi koy sakini sayisinin (bir anlamda toplam hane
sayisinin) Asagi Mahalle disinda hepsinden daha fazla
oldugu, toplam ve fert basina diisen mal varliklarinin ise
diger mahallelere gore ¢cok daha diisiik diizeyde (toplam mal
varliginda sadece Boliik Mahallesi’nden biraz fazla) oldugu
(542.635 Kurus); ayni sekilde, d6dedikleri verginin toplam
ve fert basina diisen degerinin de mahallelerden epeyce
diisiik seviyede oldugu anlagilmaktadir.

Tablo 5’teki verilerden anlasildigi iizere, vergi yiikii ile
sahip olunan mal varliginin 6lgek biiyiikliigli arasinda
yiiksek diizeyde bir korelasyon bulunmaktadir. Buna gore,
servetin biyikligi arttikca 6denen vergi miktar1 hem
toplam olarak hem de fert basina artmaktadir. Baska bir
ifade ile zenginden daha fazla, fakirden ise daha az vergi
alindig1 goriilmektedir.

Ayrica, Yabancilar Kdyii sakinlerinin varlik katmanlarinin
Hacilar’in mahallelerinden farklt oldugu goriilecektir.
Ciinkii kdyde toplam mal varligi diger mahallelerin her
birinden ¢ok daha yiiksek olsa da 15 bin Kurusun {izerinde
mal varlig1 olan hi¢ kimse bulunmamaktadir. Dolayisiyla,
koyde zengin sayilacak (en azindan diger mahalleler
6l¢eginde) kimsenin olmadigi, neredeyse tamaminin ¢ok
diisiik olgekte varliga sahip olduklari anlasilmaktadir. O
nedenle, varlik katmanlarin1 mahallelerde 10 bin 6lgeginde
degerlendirirken, burada 5 bin 6l¢eginde degerlendirmek
durumunda kaliyoruz. Esasinda bu sonug, kdy ile kiiciik
sehir de olsa onun mahalleleri arasindaki varlik ve gelir
diizeyi farkini géstermektedir. Kald1 ki, bu fark yaklasik bir
asir oncesi i¢in ne kadar gegerli ise, bugiin de o kadar
farklidir.

Yabancilar  Kdyii  sakinlerinin =~ varlik  seviyeleri
incelendiginde; yalnizca ii¢ sahsin 10.001-15.000 kurus
araliginda  gayrimenkuliiniin  oldugu; bu kisilerin
gayrimenkullerinin degerinin toplam icindeki payinin ise
takriben %6 seviyesinde oldugu sonucuna varilmistir. Bu
sahislarin  zaten ortalama 11.000 kurusluk  bir
gayrimenkullerinin oldugu, ama yine de kdy ortalamasinin
yaklagik iki katina sahip olduklar1 anlasilmaktadir. Diger
yandan, bahsi gegen 3 kisinin varlik oraninin {izerinde
(yaklasik %6) bir toplam vergi yiikiine sahipler, fert basina
Odedikleri vergi ise kdy ortalamasinin yaklagik yedi katidir.
Bu durum daha yiiksek servete ve gelire sahip olanlarin
daha fazla vergi 6demesiyle aciklanabilir.
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5.001-10.000 kurus araliginda ise, 8 kisi bulunmakta ve
bunlarin toplam i¢indeki pay1 yine ¢ok diisiik olup, %2’nin
biraz lizerindedir. Sahip olduklar1 gayrimenkuliin degeri ile
vergi yiiklerinin toplam igindeki paylar: ise yaklasik %10
diizeyindedir. Bu kisilerin ortalama gayrimenkul degeri ise
yaklastk 6 bin kurus olup, kdy ortalamasinin biraz
iizerindedir. Bu gruptaki kisilerin fert basina vergi ytikii bir
iist grubun yarisindan biraz fazla iken, kdy ortalamasinin
dort kat1 kadardir.

Son olarak, varlik degeri 5.000 kurusun altinda olanlarin
sayist ve orani Hacilar’a bagl hicbir mahallede olmadig:
kadar yiiksektir. Koyde meskin 348 kigiden 337’si
(yaklasik %97’si) 5 bin kurustan az gayrimenkul degere
sahiptir. Cogunlugun biiyiik bir kismuni olusturan bu

Tablo 5
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gruptaki insanlarin 6demekle yiikiimlii olduklar1 vergi
miktarinin kdy toplami i¢indeki paymin varlik oranlarina
gore diisiik olmasi, yine 6lgek kiigiildiikce vergi yiiklerinin
azalmastyla aciklanabilir. Aslinda bu grubun fert bagina
vergi ylkleri de kOy ortalamasina yakindir. Ciinkii kdyde
gayrimenkul zengini sayilacak kimse goziikmiiyor, herkes
diisiik servete sahip durumdadir. Netice itibariyle, kdyiin alt
kesimlerine inildikge durumun daha da kotiilestigi
goriilmektedir. Zira gayrimenkul degeri bin kurus altinda
olanlarin orani yiizde 46, iki binin altinda olanlarinki ise
%380’in tizerindedir. Buna kargilik bunlarin kdyiin toplam
mal varligindaki pay1 sadece %15 kadardir.

Yabancilar Koyii'nde Meskiin Kisilerin Mal Varligi Diizeyine Gore Dagilimi ve Vergi Yiki

Yabancilar Koyii’'nde Meskin Kisilerin Tamaminin Mal Varliklari ve Vergi Yiikleri

Toplam Kisi Sayis1 Mal Varliginin Toplam Degeri 5[1:; \]?;ﬁllg? ];)e lg:rlil el l\YAjl?jl fen el e 52;1 Yﬁ]?(?.lsma
348 542.635,00 1.559,29 2.307,25 6,63
Yabancilar Koyii’nde Meskin Ik 10 Zengin Kisinin Mal Varliklar1 ve Vergi Yiikleri

Toplam Kisi Sayisi ve Koy Toplam Mal Varligmin Degeri ve  Kisi Bagina Diisen Toplam  Toplam Vergi Yiikii ve Koy ?eilgi Yﬁ]?(?jsma
Toplami Igindeki Orani Koy Toplamu Igindeki Oran Mal Varlig1 Degeri Toplami Igindeki Orani

10 79.500,00 7.950,00 331,75 33,17

%2,87 %3,89 - %14,37 -

Yabancilar Koyii’nde Meskan Mal Varligi 10.001-15.000 Kurus Arasi Olan Kisiler

3 32.250,00 10.750,00 135,10 45,03

%0,86 95,94 - %05,85 -

Yabancilar Kéyii’nde Meskan Mal Varlig: 5.001-10.000 Kurus Arasi Olan Kisiler

8 53.250,00 6.656,25 220,20 27,53

%2,30 99,81 - %9,54 -

Yabancilar Koyii’'nde Meskan Mal Varligi 0-5.000 Kurus Arasi Olan Kisiler

337 472.135,00 1.409,90 1.951,50 5,79

%96,84 %87,00 - %84,58 -

Bu derece diisiik dlgekte varliga sahip olanlarin bu kadar yiiksek oranda olmasi, muhtemelen hem kdéyde yasamalariyla hem de
o beldeye digaridan gelip yerlesmeleriyle agiklanabilir. Zira disaridan kendiliginden ya da zorunlu gége tabi tutulan insanlarin
oteden beri meskiin hayata sahip kisiler gibi miras yoluyla daha biiytik 6l¢ekli gayrimenkul edinmeleri miimkiin olamayacagt
icin, daha kiiciik 6l¢eklerde gayrimenkul sahipliklerinin olmasi anlasilabilir bir durumdur. Her ne kadar elimizdeki verilerden
elde edemesek de bu kisilerin sahip olduklari gayrimenkul diginda muhtemelen agirlikli olarak hayvancilikla ugrastiklari,
gecimlerini daha ziyade buradan temin ettikleri sdylenebilir. Kaldi ki, bugiin bile kirsal bolgelerde oturup tarim ve hayvancilikla

ugrasan insanlarla sehirlerde oturup sinai, ticari ve hizmet sektorleri

ile kamu iglerinde faaliyet gosteren kisilerin sahip olduklari

varliklarin degeri (dolayisiyla zenginlik diizeyi) genel olarak hala farkliligin1 korumaktadir.

Tablo 6
Yabancilar Koyii'nde Yerlesik ilk 10 Zenginin Mal Varlig1 ve Vergi Yiikii

Mirab-zade Arif ve Mehmet Efendiler
Kayserili Demir Ayak oglu Makaraci Kiryako ve Tasc1 oglu Agba
Koy Yikan’dan Kethiida oglu Hiiseyin
Musa Gazi Mahalleli Tas¢1 oglu Mustafa
Hasbek Kendirci Kizil Viranh oglu Ali

Haca ikiz’den Tiilbent oglu Halil ibrahim
Yalman Mahalleli Yegen oglu Haci Ali Aga
Tahir Aga Mahalleli Leblebici Hact Mehmet
Nakip-zade Molla Efendi

Sasik Mahalleli Hanc1 Mustafa oglu Osman
Toplam

Yabancilar Koyli'nde mesklin ilk 10 zengin kisilerin
isimlerinin ve sohretlerinin, toplam mal varliklart ve
Odedikleri vergi miktarlariin yer aldigi Tablo 6’daki
listeden anlagildig1 tizere, bu zenginlerin hepsi de ayrn
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11.500,00 52,00
10.500,00 42,00
10.250,00 41,25
9.250,00 37,00
7.250,00 29,00
7.000,00 28,00
6.250,00 28,00
6.250,00 26,50
5.750,00 23,00
5.500,00 25,00
79.500,00 331,75

siilalelerden gelmekteler dolayistyla bu da bize zenginligin
ayn siilalelerde toplanmadigini gostermektedir. Bundan
bagka, (mahallelerdeki benzer zengin listesinden farkli
olarak) yedi kisinin kiinyesinden Hacilar disindaki gevre
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mahallelerden ya da koylerden gelmis ve burada
gayrimenkul edinmis olduklari, yine yedi kiginin “oglu”
ibaresi ile anildigy, iki kisinin “zade” ibaresi ile anildigi, bir
kisini ise oglu ya da zade ibaresi tagimadig tespit edilmistir.

Yine mahalle listelerinden farkli olarak, en yiiksek
gayrimenkul degerine sahip kisiler olarak siralananlarin
digerlerine nispetle aslinda zengin sayilmayabilecekleri
rahatlikla sdylenebilir. Nitekim Tablo 7’°deki verilere gore,
listedeki kisilerin mal varliklar1 toplaminin kdyiin toplam
mal varligr icindeki payr mahallelerle kiyaslanamayacak
kadar distiktiir (%4). Kald1 ki, fert bagina servet degerleri
de mahalle zenginlerinin ortalama olarak yarisindan daha
azdir. Aslinda bu durum bize tarihten bugiine her zaman
gecerli olan bir hakikatin teyidi olarak goziikmektedir: O da
koydeki varlik Olgeginin sehirlerdeki varlik dlgeginden
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genel olarak ¢ok daha geride kaldigidir. Nitekim bugiin dahi
koyde ortalama bir servete ve gelire sahip pek ¢ok insan
sehirde asgari bir gelir temin ettifinde sehre yerlesmeyi
tercih etmektedir. Dolayisiyla, okudugumuz belgelerin
gecerli oldugu tarihte Hacilar Yabancilar Koyii’'nde mesk{in
kisilerin bu aragtirmada inceleme kapsaminda ele alinan
dort mahalleden her bakimdan daha geride oldugu bir
gergektir. Buna ilave olarak, bu s6z konusu koy sakinlerinin
yakin ya da uzak yerlerden su ya da bu nedenlerle sonradan
buraya yerlesmis kisilerden olustugu i¢in, orada uzun yillar
yerlesik hayata mensup kisilerden daha diisiik servet ve
refah diizeyine sahip olmalar1 da anlasilir bir durumdur.
Zira modern iktisat bilimi de teyit eder ki, bireyin harcama
kaynagi esas olarak aileden tevariis ettigi baslangic serveti
ile yasami boyunca elde ettigi gelirinin toplamindan
ibarettir

Hacilar Koy ve Mahallelerinde Meskiin Toplam Kisiler ile Ilk 10 Zengin Kisilerin Mal Varliklarmin ve Vergi Yiiklerinin Karstlastiriimasi

Tablo 7

Varlik Kriterleri Mabhalleler
Asag)
Mahalle

Toplam 457

Kisi Sayisi 10

Toplam 1.038.600,00

Mal Varliginin Degeri 129.050,00
(%12)

Fert Bagma Diisen Toplam Mal Varligi 2.272,64
12.905,00

Mabhallenin Toplam Vergi Yiikii 4.659,00
559,25

Fert Bagma Vergi Yiki 10,19
55,92

Yabancilar
Yukari Orta Boliik Koyt
Mahalle Mabhalle Mabhallesi
303 261 99 348
10 10 10 10
1.134.525,00 962.750,00 520.100,00 542.635,00
184.400,00 193.875,00 174.375,00 79.500,00
(%16) (%20) (%34) (%4)
3.744,30 3.744,30 5.253,53 1.559,29
18.440,00 19.387,50 17.437,50 7.950,00
5.290,75 4.379,50 2.284,00 2.307,25
860,50 815,75 799,25 331,75
17,46 17,46 23,07 6,63
86,05 81,57 79,92 33,17

Not: Normal rakamlar mahalle ya da koyde yerlesik sahislarin tamamini kapsayan degerleri gosterir iken, italikler ayn1 mahalde yerlesik ilk 10 zengine ait

degerleri gostermektedir.

6. Hacilar Yabancilar Koyii'ndeki Gayrimenkullerin
Tiirii, Miktari, Degeri ve Vergisi

Hacilar Yabancilar Koyii Hiilasa Defteri’ndeki verilerden
anlasildigi lizere, koyde meskin kisilerin sahip olduklari 30
farkli gayrimenkul tiiri tespit edilmistir (Tablo 8). Bu
gayrimenkullerin bazilar1 bagimsiz (bag, bahge, boz, cehri,
hane ve tarla) iken, bazilar1 ise baska kisilerle ortaklasa
kullanimin1 gosteren hisseli varliklari (nisf, 1/2, tarla siiliis
1/3 cehri, vb), bazilar1 da diger bir gayrimenkul ile birlikte
kullanildig1 hali (tarla ile birlikte bahge, bahge ile birlikte
cehri, boz dag arazi ve cehri, vb) ifade etmektedir. Genel
olarak ana gayrimenkul tiirleri olarak farkli tiirden hane,
bag, bahge, tarla ve cehrilik karsimiza ¢ikmaktadir.

Kayitlardan tespit edilen toplam 587 adet gayrimenkuliin
biliyilk bir kisminin bagimsiz varliklar seklinde oldugu
anlagilmaktadir. Bunlarin 158!i bagimsiz tarla, 122’si
bagimsiz bahge, 80’1 bagimsiz bag, 71’1 bagimsiz cehri ve
55’i ise bagmmsiz tol® seklinde kaydedilmistir.
Gayrimenkullerin toplam biiyiikligii 3.931 doniim, 249
evlek olup; dlgek biiyiikliigii bakimindan ¢ok biiyiik bir
kismi sirasiyla bagimsiz tarlalar (yaklasik yiizde 37°si),

® Tol, burada kastedildigi haliyle Anadolu’da tag kemerlerle yapilmis ev ya
da evlere denir. Ayrica, evlerde yan yana kemerlere ve kapilarin {izerine
enlemesine konan yontulmus uzun taslara da tol tas1 denir.

5 Boz tarla ya da arazi, Anadolu’da boz renkli, tarimsal iiretim bakinindan
verimliligi ve degeri diisiik, belli tahil tiriinleri disinda genellikle tiretime
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cehrilikler, bahgeler, baglar ve boz araziler® olarak yer
almaktadir.

Bu verilerden hareketle, kdy sakinlerinin agirlikli olarak
bagimsiz gayrimenkulleri tercih ettikleri, Hacilar merkezde
yer alan mahallelere gore genel olarak hane ve bag
zenginligi yerine, agirlikli olarak tarlalara, cehriliklere ve
bahgelere dayali bir hayat siirdiikleri anlagilmaktadir.
Nitekim Yabancilar Koyl sakinlerinin sahip olduklar
degeri en yiiksek gayrimenkuller tarlalar olup, bunlari
bahgeler ve cehrilikler izlemektedir. Diger bir deyisle, bu
kdyde oturanlarin diger mahallelerde oturanlara gore daha
cok tarla ve cehri tiretimi ile istigal ettikleri, belki de bu
yiizden sahip olduklar1 varliklarin degeri ve dolayisiyla
zenginlik seviyeleri de mahallelerden daha diisiik
cikmaktadir (560.635 kurus). Kdoyiin 6dedigi verginin
gayrimenkul temelinde dagilimina bakildiginda da yine en
yiiksek oranin acik ara ile miistakil tarlalara, bahcelere,
cehriliklere ve baglara ait oldugu, bu varliklar esas alinarak
6denen verginin toplam 6denen verginin kahir ekseriyetine
karsilik geldigi anlasilmaktadir.

uygun olmayan, bazi durumlarda islenmemis, siiriilmemis topraklara
verilen isimdir.
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Hacilar Yabanci Karyesi Hiilasa Defteri’nde Adi Gegen Gayrimenkullerin Tiirli, Miktar1, Degeri ve Vergisi

Bag 80 365/58

Bag Hane 1

Bag mea Cehri 5 40

Bahge 122 604/77

Bahge Bag 1 312

Bahge Cehri 1 10/3

Bahce mea Cehri 8 7

Bahge ve Cehri 1 4

Boz 31 229/3

Boz Cehri 2 10

Boz Dag 10 88/1

Boz Dag ve Cehri 1 50/1

Boz Tarla 3 21

Cehri 71 961/31

Cehri Bag 1 313

Cehri Hane 1

Cebhri ve Bahge 1 0/2

Dag 1 20

Dértte bir hisse Bahge 1

Hane 55 45

Hanesi 2

Nisf Tarla 3 15

Tarla 158 1.456/68

Tarla altida bes 2

Tarla mea Bahce 1

Tarla mea Cehri 2

Tarla siidiis 1

Tarla siiliis hisse 2

Tarla ve Cehri 1

Tol 18

Toplam 587 3.931/249
7. Sonug¢

Bu caligma ile giiniimiizde iktisadi ve sosyal agidan
gelismiglik diizeyi yiiksek bulunan bir yerlesim yeri olan
Kayseri 1li Hacilar Ilgesine ait 19. Yiizyilin sonlara dogru
kaydedildigi anlagilan Hacilar Hiilasa Defterlerinden
Yukar1 Mahalle, Bolik Mahallesi, Orta Mahalle, Asagi
Mahalle ve Yabancilar Koyt ile ilgili verilerden hareketle
bir varlik analizi yapilmistir. Bu arastirma, Hiilasa
Defterleri okunarak hazirlanan ilk ¢aligma olmasi hasebiyle,
elde edilen bulgularin Kayseri ve Anadolu iktisat tarihi
acisindan 6zgiin oldugunu disiiniiyoruz.

Calismadan elde edilen bulgular {ic ana noktada
toplanabilir: ilk olarak, Hacilar Yabancilar Kdyii’nde
yerlesik sahislarin sahip olduklar1 gayrimenkullerin miktar,
deger ve biiyiiklik agisindan dagilimi ile vergi yiikleri;
ardindan koyde yerlesik sahislarin mal varlig1 diizeylerine
gore dagilimi ve vergi yiikleri; son olarak da bahsi gegen
gayrimenkullerin  tliri, miktar;, degeri ve vergileri
iizerinden analizleri yapilmistir.

Yabancilar Koyii’ndeki toplam 587 adet gayrimenkuliin
%27’sinin bagimsiz tarla, %Z21’inin bagimsiz bahge,
%14 liniin bagimsiz baglar, %12’sinin bagimsiz cehri ve
%9’unun ise bagimsiz ve sade haneler oldugu tespit
edilmigtir. Say1 olarak bu gayrimenkullerin toplam
icerisindeki pay1 %83 diizeyindedir.

Yabancilar Kdyii'nde meskiin kisilere ait gayrimenkullerin
toplam biiyiikliigi 3.931 donlim, 249 evlek olarak tespit

72.375,00 916,13 291,10 3,63
1.000,00 1.000,00 10,00 10,00
6.000,00 1.200,00 24,00 4,80
119.000,00 983,47 475,20 3,89
500,00 500,00 2,00 2,00
1.000,00 1.000,00 4,00 4,00
6.000,00 750,00 24,00 3,00
1.250,00 1.250,00 5,00 5,00
14.500,00 483,33 58,00 1,93
1.500,00 750,00 6,00 3,00
9.375,00 937,50 37,20 3,72
1.000,00 1.000,00 4,00 4,00
2.875,00 958,33 11,20 NS
117.260,00 1.651,54 473,00 6,66
750,00 750,00 3,00 3,00
250,00 250,00 2,20 2,20
500,00 500,00 2,00 2,00
1.000,00 1.000,00 4,00 4,00
625,00 625,00 2,20 2,20
17.625,00 320,45 160,00 2,90
750,00 375,00 7,20 3,60
15.000,00 5.000,00 60,00 20,00
155.375,00 983,38 618,57 391
1.250,00 625,00 5,00 2,50
1.250,00 1.250,00 5,00 5,00
2.250,00 1.125,00 9,00 4,50
1.375,00 1.375,00 5,20 5,20
1.250,00 625,00 5,00 2,50
1.000,00 1.000,00 4,00 4,00
6.750,00 375,00 50,75 2,81
560.635,00 29.559,13 2.367,82 129,68
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edilmistir. Biiyiikliik bakimindan en bilyiikk miktar1 toplam
gayrimenkuliin = %37’sini tegkil eden bagimsiz tarla
olusturmaktadir. Bagimsiz tarlayr sirasiyla %25 ile
bagimsiz cehri, %15 ile bagimsiz bahge, %9 ile bagimsiz
bag ve %6 ile bagimsiz boz tarla izlemektedir. Bu
gayrimenkullerin toplam igerisindeki pay1 (doniim olarak)
yaklagik %92 oranindadir. Yabancilar Koyii'nde toplam
gayrimenkuliin  degeri  560.635,00 kurug  olarak
kaydedilmistir. Toplam gayrimenkuliin degeri igerisinde
bagimsiz tarlalar éne ¢ikmaktadir (toplam degerin %28'").
Bunu bagimsiz bahgeler, bagimsiz cehriler, bagimsiz baglar
ve bagimsiz haneler takip etmektedir. Bu gayrimenkullerin
toplam gayrimenkul degeri igerisindeki pay1 %86'dir.

Koyiin sahip oldugu gayrimenkuller icin 6dedigi toplam
vergi miktar1 yaklasik 2.368,00 kurustur. Odenen toplam
vergi miktarinin mahallede oturanlarin sahip olduklari
toplam gayrimenkul degerine orani oldukga diisiiktiir (binde
42). En fazla vergi 6denen gayrimenkul tlirli bagimsiz
tarlalara aittir. Yukarida belirtildigi lizere, zaten en biiyiik
servet degeri de yine tarlalara aittir. Bunu sirastyla bagimsiz
bahgeler, bagimsiz cehriler, bagimsiz baglar ve bagimsiz
haneler takip etmektedir. S6z konusu gayrimenkullerden
elde edilen ortalama vergi miktarina bakildiginda yine
benzer gayrimenkul ¢esitleri 6ne c¢ikmaktadir. Hacilar
Yabancilar Kdyii’nde ikamet edenlerin farkli mal varligi
diizeylerine gore dagilimi ve bu varlik katmanlarinin tabi
olduklar1 vergi yiikleri incelendiginde; hem toplam ve fert
bagma diisen mal varliklarinin hem de 6dedikleri verginin
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toplam ve fert bagina diisen degerinin mahallelere gore gok
daha diisiik seviyede oldugu goriilmektedir.

Ayrica, Yabancilar Kdyii’nde yerlesik ilk 10 zenginin mal
varhigt ve Odedigi vergi miktarlar1 g6z Oniinde
bulunduruldugunda, her birinin ayr siilalelerden olduklart,
dolayisiyla servetin aym  siilalelerde toplanmadig
sOylenebilir. Ayrica, bu kisilerin biliyiik ¢ogunlugunun
disaridan geldigi anlagilmaktadir.
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